BOTUPHAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC THI HANH AN DAN SU Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sé: 3722/TCTHADS-NV1 Hé Néi, ngay 04 thdng 10 ndm 2018

V/v huéng din mot sb van @& vé
nghiép vu thi hanh an dén sy

Kinh gtri: Cuc Thi hanh 4n dén sy céc tinh, thanh phé truc thudc Trung uong

Thosi gian qua, mét s6 Cuc Thi hanh 4n dan sy (THADS) tinh, thanh phd
truc thudc Trung wong phan anh vé mot sb vudng méic trong qua trinh thuc hién
Luit THADS nam 2008, du:0’c stra d6i, bd sung nim 2014 (sau diy goi tit 1a
Luat THADS) Nghi dinh sd 62/2015/ND CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot sb didu cia Lust THADS (sau day g01 tat
1a Nghi dinh sb 62/2015/ND-CP) va c4c van ban huéng dan thi hanh, d& nghi
Téng cuc THADS (Téng cuc) huéng din dé théng nhét thyc hién.

Trén co s& két qua ra soét, téng hop, nghién ctru, béo céo Lanh dao B Tu
phép va théng nhét quan didm véi Vién kiém sat nhan dén t6i cao (Vu 11), Téng
cuc huéng din mot sb vin dé vé nghiép vu THADS nhu sau:

1. V& ra quyét dinh thi hanh 4n (Diéu 36 Lujt THADS)

Mét s6 dia phu’ong de nghi huéng dén vé viéc ra quyét dinh thi hanh dn
chii dong hay khi co yéu cau thi hanh dn trong truong hop quy dinh tai diém c
khoén 2 Diéu 36 Ludt THADS va khodn 3 Diéu 6 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP

déi véi nguoi dwoc thi hanh dn la Ngdn hang c6 100% von Nha nuée hode cde
Céng ty TNHH Mgt thanh vién c6 dai dién phan vén gop chi phéi ciia Nha nude.

V& vAn @& nay, theo diém ¢ khoan 2 I—)leu 36 Luiat THADS co quan THADS
chu dong ra quyet dinh thi hanh 4n dbi v6i“...khodn thu khdc cho nha nudc”;
theo khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh sb 62/2015/NB CP thi “Cdc khoadn thu khdc cho
Nha nwéc quy dinh tai diém ¢ khodn 2 Piéu 36 Ludt Thi hanh dn ddn su thudc
dién chii dong ra quyét dinh thi hanh dn bao gom khodn truy thu thué; khodn
vién trg cho Nha nude va cde khodn béi thueong cho Nha nude trong cde vu dn
xdm pham trdt tw quan Iy kinh té, tham nhiing thudc logi tgi pham dac bigt
nghiém trong; cdc khoan thu khdc ndp truc tiép vao ngén sdch nha mede”

Bén canh d6, khoan 3 Piéu 3 Ngh1 dinh so 62/2015/ND-CP d4 quy dinh:
“Hét thoi han 01 ndm, ké tir ngay ban én, quyét dinh cé hiéu luc phdp ludt ma
co quan, 16 chite, doanh nghiép dugc thi hanh dn déi véi khodn tién, tai san
thugc s& hitu nha nwéc khong yéu cdu thi hanh dn thi co quan, t6 chikc quén Iy

truc z‘zep cua co quan, 16 chike, doanh nghiép dé cd trdch nhiém chi dao viéc
yéu cau thi hanh dn”.

Nhu véy, cac khoén thu khéc néu trén thude dién co quan THADS ra quyét
dinh thi hanh 4n khi ¢6 yéu ciu thi hanh 4n d6i véi truong hop ngudi duge thi ua -



hanh 4n 12 Ngan hang c¢6 100% vbn nha nuéc hoic cac Coéng ty TNHH Mdt
thanh vién c6 dai dién phan von gép chi phdi ciia nha nude.

2. V& thong b4o thi hanh an (Piéu 43 Luit THADS)

Mot s6 dia phwong dé nghi hudng dén Diéu 43 Ludt THADS: truong hop
théng bdo trén phwong tién thong tin dai ching khi “phdp ludt co quy dinh” la
truong hop nao.

Khoan 1 Piéu 43 Luat THADS quy dinh: “Théng bdo trén phwong tién
théng tin dai ching chi dwoc thue hién khi phdp ludt co quy dinh hodc khi duong
su yéu cau” .

Nhu viy, ngoai cac truong hgp duong su cd yéu cau thi viéc thong béo
trén phuong tién thoéng tin dai ching chi duoc thuc hién khi phép luat c6 quy
dinh hinh thic théng bao nay. Vi du:

- Trudng hop thi hanh 4n ma phat sinh viéc ngudi phai thi hanh an chét co
d8 lai di sén chua x4c dinh dugc ngudi thira ké, theo quy dinh ctia phap luat vé
thi hanh 4n dén su tai diém b khoan 1 Piéu 15 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP khi
chuyén giao quyén, nghia vu thi hanh én thi: co quan THADS phdi thong bdo
cong khai trén phwong tién thong tin dai chung va niém yét tai noi c6 tai sém, tru
s¢ UBND cap xd noi ¢é tai san trong thoi gian 03 thdng, ké tir ngay théng bdo,
niém yét dé nguoi thira ké biét, lién hé va thuc hién nghia vy thi hanh dn cia
nguoi phdi thi hanh dn dé lai; hét thoi han ndy ma khong co nguoi khai nhdn
thiva ké thi co quan THADS xit Iy tdi san dé thi hanh dn.

- Truong hop thong bio trén phuong tién thong tin dai ching viéc ban du
gia tai san theo quy dinh cta phap luét vé ban dau gid tai san tai Piéu 57 Luat
Pau gia tai san (truorc d6 1a Pidu 28 Nghi dinh sé 17/2015/ND-CP ctia Chinh
phti vé ban d4u gi4 tai san), theo d6:

+ D&i voi tai san dAu gid 13 déng san cb gia khoi c‘hem tir ndm muoi triéu
ddng tré 1én va bat dong san (Ngoai quy dinh vé niém yét viée ddu gid tai san
quy dinh tai cde khodn 1, 2 va 3 Diéu 35 ciia Ludt nay, thi t6 chitc dau gid tai
sén phdi thong bdo cong khai it nhdt hai lan trén bdo in hodc bdo hinh ctia trung
wong hodc tinh, thanh phoé truc thudc trung wong noi o tai san ddu gid va trang
théng tin dién tir chuyén nganh vé ddu gid tai sdan; méi lan théng béo cong khai
cdch nhau it nhat 02 ngay lam viéce.

Thoi gian thong bdo cong khai lén thir hai it nhat 1o 07 ngay lam viée doi
Véi tai sém 1o déng san, 15 ngdy doi véi tai san 1a bdt dong san trude ngay mé
cudc dau gid. Viéc théng bdo cong khai quy dinh tai khodn 2 Piéu nay dwoc thyc

hién dong thoi véi viéc niém yét dau gid tai san quy dinh tai khodn 2 Diéu 53
cua Ludt nay).

+ Truong hop d4u gia theo thi tuc rit gon quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 53 cia Luat Pu gia tai san. (T ruong hop dau gid theo thu tuc rit gon quy
dinh tai diém b khodn 1 Diéu 53 cia Ludt ndy thi to chikc ddu gid tai san thong
bdo céng khai mét lan viée ddu gid tai san trén bdo in hodc bdo hinh cua trung
wong hodc tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi cé tai san ddu gid).

Luwu y: Trach nhiém thdng bao trén phuong tién théng tin dai ching viéc ma—
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ban ddu gi4 tai san thuc vé t6 chirc ban diu gid. Tuy nhién, Chip hanh vién, co
quan THADS cén biét, phéi hop dé viéc xir 1y tai sén thi hanh 4n dung quy dinh
phép ludt va phuc vu viéc Iuu hd so ddu gia theo quy dinh tai Luat D4u gi4 tai san.

3. Vé ké bién tai san trén dat vi pham hanh lang giao thong, chi giéi
de dleu, lu'm dién ..

Mot 56 dia phu’ong dé nghi huedng dén cu thé vé viéc ké bién tai sén giin
lién véi dat vi | pham hanh lang giao théng, chi glO’l dé diéu.

Lién quan dén ndi dung nay, tai san gan lién v6i dat nm vao hanh lang
giao thong, chi gi6i dé didu thudc dién vi pham theo céc quy dinh ctia Luét Pit
dai, Ludt Giao thong dudng bo, Luat Pé didu va cac nghi dinh huéng dan thi
hanh thi truéc khi thuc hién viéc ké bién, Chép hanh vién phai tién hanh xac
minh, 1dm rd tinh trang phép 1y cla quyen stt dung dAt va tai san trén dét coa
ngudi phai thi hanh 4n & x4c dinh 6 c6 duge ké bién hay khong, cu thé:

- Truong hop tai san cda nguoi phai thi hanh an, dang sir dung dét h0’p
phap dugc phép luat thira nhén va dén nay thue khu vuc vi pham hanh lang giao
théng, chi gidi dé diéu, luéi dién... . nhung van dugc cho tiép tuc tdn tai va st
dung (vi du: Quyen s dung dat nam trong hanh lang an toan dwong bé duoc
tzep tuc st dung dat theo ding muc dich da dwoc xdc dinh va khéng dwoc gdy
can tré cho viéc bdo vé an toan cong trinh dwong bo thude quy dinh tai khoan 4
Dzeu 43 Ludt Giao thong duwong bd): Co quan THADS lam viéc cy thé véi chinh
quyén dia phuong, thong bdo cho duong su va tién hanh thi tuc ké bién, xir ly tai
san theo quy dinh ctia Luat THADS.

- Truong hop nguoi dang st dung d4t, tai san trén dat gy anh huéng dén
hanh lang giao théng, chi gi6i dé diéu, ludi dién thude truong hop Nha nudce da
c6 quyét dinh thu hoi dét va s& bdi thuong theo quy dinh: Co quan THADS tiép
tuc xac minh, phdi hop v6i co quan ¢ thdm quyén dé c6 phuong an xtr ly tai
san, tién khi ngudi dugc thi hanh 4n duoc nhén bdi thudng, hd trg... (vi du:
Truong hop nha nude thu hoi déat va boi thuong theo quy dinh tai khodn 4 Diéu
43 Ludt Giao thong duong bo).

- Truong hop nguoi dang st dung dt, tai san trén dét vi pham hanh lang
giao thong, chi giéi dé diéu, lu6i dién thude dién xir phat vi pham hanh chinh
bude phai khoi phyc tinh trang ban dau: Co quan THADS khéng dugc ké bién
tdi san ddi vé6i trudong hop nay, tuy nhién can tiép tuc ph01 ‘hop véi dia
phuong, don vi cé lién quan dé& c6 bién phap xur ly dirt diém ddi véi tai san
theo quy dinh (Vi du: Cdc truong hop theo quy dinh tai Piéu 43 Ludt Giao
théng duong bg, Diéu 12 Nghi dinh 46/2016/ND-CP quy dinh xi phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc giao thong duong bj va duong sdt va Piéu 7 Ludt Dé
diéu, diém a khodn 5, khoan 7 Piéu 12 Nghi dinh so 1 39/2013/ND-CP ngay
22/10/2013 quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh vé khai théc va bdo vé
cong trinh thiy lgi, dé diéu, phong, chéng lut béo.. ).

- Trudng hop tai san c6 thé tach roi d01 v6i quyén st dung d4t ma khong

lam mét, giam gia tri thi Chép hanh vién tién hanh ké bién theo quy dinh cda ye

phép luédt vé THADS.
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Luwu y: Trong qué trinh td chitc viéc thi hanh 4n, thuc hién viéc ké bién
Chép hanh vién can phai trich din 5 nhing diéu luét 4p dung.

4. Vé viéc lra chon gia dé ban diu gia (Piéu 99 Luat THADS)

Mot s6 dia phuong dé nghi lam ro viéc lya chon gid dé bén déu gia tai
sén do khodn 3 Piéu 99 Ludt THADS quy dinh: “Gid thém dinh lai dwoc Zd’y lam
gid khdi diém dé bdn ddu gid theo quy dinh” nhung khodn 1 Diéu 32 Ludt Gid
nam 2012 quy dinh: “Ket qua tham dinh gid dwoc sir dung lam mot trong cdc
cdn cit dé co quan, 16 chike, cé nhan 1 chi sé hitu hodc 16 nguoi duoce s dyng

tai san theo quy dinh cua phdp ludt va cdc bén xem xét, quyét dinh hodc phé
duyét gia doz Voi tai san”.

V& van d& nay, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 156 cla Luat Ban hanh vin
ban quy pham phép luét ndm 2015, trudng hop c6 quy dinh khéac nhau gitra Luét
Gi4 nam 2012 va Luat THADS dugc stra ddi, bd sung nam 2014 vé ciing mot -
vAn d& (x4c dinh gi4 khoi diém va sir dung két qua thdm dinh gi4 13m gia khéi
diém) thi 4 ap dung quy dinh ctia van ban quy pham phép luét ban hanh sau. Bong
thoi, tai diém a khoan 2 Piéu 8 Luét PAu gia tai sdn ndm 2016 quy dinh 15 gia
khéi diém cia tai san ddu gia 13 tai san thi hanh 4n duoc x4c dinh theo quy dinh
cta phap luét ap dung d6i vai tai san d6. Nhu véy, co quan THADS ap dung quy
dinh tai khoan 3 Diéu 99 Lust THADS dé thyuc hién viéc x4c dinh gid khoi diém
dé ban dau gia.

5. Vé viéc dinh gia lai tai san (Piéu 99 Luit THADS)
Mot s6 dia phuwong dé nghi lom rd nhu’ng truong hop nao dwoc xem la vi

pham nghiém trong dén dén sai léch két qud dinh gid tdi sén dé dinh gid lai tai
san ké bién.

Trong trudng hop ndy, tir quy dinh ctia Pidu 98 Luat THADS thi c6 thé
coi khi c6 mot trong cac truong hop sau la vi pham nghiém trong lam can ct
thim dinh gi4 lai tai san:

- Ngay khi k& bién Chip hanh vién khéng cho dwong su théa thuan vé gia
tai san hozc vé t6 chirc thdm dinh gi4 hoic khong 14p bién béan theo thda thuin
cta cac bén duong su v& gi4 tai san hodc vé t§ chuc thim dinh gia; 1ap bién ban
théa thuan nhung khéng ky hop ddng véi td chirc thdm dinh gis nhw dwong su da
thoéa thuan lya chon;

- Chép hanh vién k}'/ hop ddng dich vu v6i t chirc khéng c¢é chirc ning,
thAdm quyén thim dinh gi4 theo quy dinh phap luat hodc ¢c6 chirc ning thém dinh
gi4 nhung ngudi ky hop ddng hodc ky ching thu khéng. co thdm quyen vé dai
dién theo phap luat hozc tiéu chudn chuyén mén; ky véi t6 chirc thdm dinh gi4
khong phai trén dia ban tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong noi c6 tai san ké
bién ma khéng c6 thdéa thuan clia duong su;

- N6i dung ctia hop dong khéng phan anh ding, dd, sy that khach quan
clia tai san bi k& bién can thdm dinh gi4;

- Chép hanh vién x4c dinh gid khéng ding thim quyén, trinh tu, thd tuc. me



Bén canh d6, phép ludt quy dinh hanh vi vi pham phéi c6 hau qua 14 “ddn
dén sai léch vé két qué dinh gid tai san”. Viéc chimg minh c6 héu qua sai 1&ch
két qua dinh gia thudc trach nhiém ctia nguoi c6 yéu cau dinh gi4 lai.

Nhu vay, khi cé vi pham nhu cic trudng hop trén va co gia thim dinh
hoc y kién cta co quan chuyén mén tham khéo, d6i chiéu cho thdy két qua sai
1énh thi duoc coi 14 vi pham nghiém trong din dén sai 1éch két qué dinh gia tai
san dé dinh gia lai tai san ké bién. Trudng hop Chép hanh vién ¢6 vi pham nhung
khéng din dén lam sai 1&ch két qua dinh gia thi khong phéi dinh gié lai nhung
can kiém diém, rat kinh nghiém déi véi Chép hanh vién.

6. Vé can cir thay dOl Chap hanh vién (Piéu 7, 7a Luat THADS)

Mot s6 dia phwong dé nghi lam ré nh the ndo la “cé cdn cit cho rang |
Chdp hanh vién khéng v tw khi lom nhiém vu” quy dinh tai Piéu 7, 7a Ludt
THADS, diém d khodn 1 Diéu 10 Nghi dinh s6 62/2015/NP-CP.

Ngoai céc trudng hop quy dinh tai diém a, b, ¢ khoén 1 Pidu 10 Nghi dinh
s& 62/2015/ND-CP va cac truong hop quy dinh tai Piédu 21 Lugt THADS thi
dwong su c6 thé yéu cau xem xét thay d6i Chép hanh vién néu c6 tai licu, chimg
ctt chimg minh Chép hanh vién:

- C6 tinh khong thuc hién thd tuc thi hanh 4n theo quy dinh phap luét (vi
du nhu khéng théng béo cho duong sy dé thyc hién cac quyén cta minh, kéo dai
viéc x4c minh, khong ké bién tai san mic du du diéu kién dé ké bién.. D;

- Gip g& khoéng ding quy dinh, trao dbi véi mot bén dwong su nhim muc
dich vu loi;

ol chéi nhén véan ban, gidy to, tai liéu c6 lién quan dén vu 4n do duong
sw cung cAp nhim trén tranh trach nhiém t8 chirc thi hanh 4n.

7.Vé th0’1 han ban diu gia tai san (Piéu 101 Luat THADS)

Mgt s6 dia phwong dé nghz lam v quy dinh vé thoi han bdn ddu gid do
khodn 2 Diéu 101 Lugt THADS quy dinh thoi han bdn ddu gid ddi véi déng san
la 30 ngay, doi véi bat dong san la 45 ngay, ké tir ngay ky hop dong, tuy nhién,
diém b khodn 1 Piéu 35 Lugt Bau gid tai san nam 2016 khong quy dinh thoi han
bén dau gid ma chi quy dinh vé thoi han niém yét viéc dau gid tdi san dan dén
kho khan cho viéc dp dung va thuc hién ludt.

V& vén dé nay, khi ban du gla tai san thi hanh 4n phai tuén theo phép luat
THADS va phap luét vé& ban d4u gia tai san. Theo quy dinh tai khoéan 2 Piéu 101
Luét THADS, thoi han dua tai san thi hanh 4n 13 b4t dong san ra ban déu gia
cham nhét 13 45 ngay ké tir ngay ky hop dong dich vu ban déu gia tai san. Khi
do, tai dlem b khoan 1 Piéu 35 Luat Pau gia tai san 2016 quy dinh v& thoi han
niém yét viéc ban diu gia tai san: “Péi vdi tai san la bat c‘t’ong san thi t6 chikc
dau gid tai san phdi niém yez‘ viéc ddu gid tdi san tai tru 6 ciia 16 chite minh, noi
16 chitc cude ddu gid va Uy ban nhén dén cap xd noi cé bt déng sén ddu gid it
nhadt 1o 15 ngay trude ngay mé cude dau gid”. Nhu vay, quy dinh ctia Luat P4u
gia tai san ndm 2016 khong méu thudn véi Lust THADS. Do d6, khi ky hop
dong v6i td chire dAu gid tai san, Chép hanh vién chu dong thoa thun thoi gian
t6 chiic ban déu gid nhung t6i da khéng duge qué 45 ngay k& tir ngay ky hop mo—
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dong; dong thoi, phai tuén thi quy dinh nhdm dam béo trude khi ban dau gia 15
ngay t6 chirc ban du gi4 tai san phai thuc hién ddy da thu tuc niém yét viéc dau
gia tai san.

8. Thanh toén tién khi dwong sw tw nguyén giao tai san dé thi hanh 4n
(Diéu 7a Luat THADS, Piéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP)

Mot s6 dia phu"ong dé nghi huémg dan truong hop sau khi duong sw thoa
thudn giao tai san dé xir Iy thi hanh dn theo quy dinh tai diém a khodn I Piéu 7a
Lugt THADS, khoén 6 Diéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP thi phat sinh nguoi
dugc thi hanh dn mai thi nguoi duoc thi hanh dn nay cé dwoc wu tién thanh todn

tw tzen xu Iy tai san nay hay khéng.

Truong hop duong su tu nguyén glao tai san thi hanh &n khi chua c6 quyet
dinh cudng ché thi vé nguyen tic, tinh dén thoi diém thanh toan tién, tit ca
nhiing nguoi duge thi hanh 4n do co quan THADS dang t6 chirc thi hanh déu
thudc dién duogc thanh toan tién thi hanh 4n thu dwoc tir tai san d6.

Truong hop dwong su ty nguyén giao tai san sau khi c6 quyét dinh cudng
ché thi cin ctr theo céc quyét dinh thi hanh 4n dang do co quan THADS td chirc
thi hanh, nhitng nguoi duoc thi hanh én tinh dén thoi diém c6 quyét dinh cudng
ché thudc dién dugc thanh toan tién thi hanh 4n.

Viéc vu tién thanh toén duge thyc hién theo quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu
47 Luat THADS, Diéu 49 Nghi dinh s 62/2015/ND-CP va Diéu 6 Théng tu lién
tich s6 11/2016/TTLT- BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 01/8/2016 cla Bo Tu
phép, Tda 4n nhén dan t6i cao, Vién kiém st nhan dan tdi cao.

9. V& viéc thanh toan tién 4n phi khi xir ly tai san bao dam ciia bén
thit 3 (Piéu 47 Luat THADS)

Mot s6 dia phuong dé nghi lam r6 quy dinh lién quan dén viéc wu tién
thanh todn dn phi theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 47 Lugt THADS trong truong
hop xik Iy tai san ddm bdo cia bén thir 3 trong cdc vu viée dn tin dung ngdn hing.

Lién quan &n ndi dung nay, Téng cuc THADS d& c6 Coéng vin s6
3402/TCTHADS-NV1 ngay 18/9/2017, Céng vin sb 3022/TCTHADS-NV1
ngay 15/8/2017 dé hudng din thyc hién Nghi quyet 42/2017/QH14 ngay
21/6/2017 ctia Qudc hdi vé thi dlem Xt Iy no xau cla cac td chic tin dung. Péi

v6i viéc thanh todn 4n phi tir s6 tién xi¥ Iy tai san ctia bén thir ba d& thi hanh 4n s&
thuc hién theo céc trudng hop cu thé:

- Trudng hop trong hop ddng bao lanh (bao dam thé chip tai san cla
nguoi thir ba), bén bao dam chi cam ket b&o dam cho mét nghia vu cu thé (khodn
tién vay va cdc khodn phdt sinh tir tién vay) ma khoéng c6 khoén 4n phi thi co
quan THADS khéng ap dyng khoan 3 Diéu 47 Lust THADS dé thanh toan dbi
vé6i khoan 4n phi cia ban 4n, quyét dinh d6.

- Trudng hop nodi dung hop ddng bao lanh xac dinh 13 vé pham vi béo lanh
bao gébm c4 khoan 4n phi thi khi thanh toan tién thi hanh 4n, sé tién thu dugc tir
xur ly tai san s& dugc dung & thanh toén ca khoan 4n phi nhu quy dinh tai khoan
3 Piéu 47 Lut THADS. Tuy nhién, mic du trong Hop ddng bao lanh c6 ghi rd
nghia vu bao l8nh cho ca khoan 4n phi nhung néu viéc thi hanh an thuc hién theo ma—
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Nghi quyét 42/2017/QH14 thi viéc thanh toan khoan 4n phi chi sau khi d3 thanh
toan xong khoan ng x4u hozc do cic bén dwong su c6 théa thudn hop phap.

10. Vé ding ky quyén sir dung dit (Diéu 106 Lust THADS)

Mét s6 dia phwong phdn dnh: theo khodn 3 Piéu 106 Ludt THADS thi:
"Hb so dang ky chuyén quyén SO hitu, si dung gom c6:...e) Gidy to khdc co lién
quan dén tai sén”. Trén thuc 16, trong qud trinh thi hanh bén dn, quyét dinh ly
hén ciia Toa dn trong truong hop duong sw tw nguyén giao tai san la quyen Su
dung dat nhung khi nguoi dugc thi hanh dn lam thi tuc xin cdp gidy thi Vin
phong dang ky dat dai yeu cau phdai c6 Cong vin cua co quan THADS thu hoi

gidy chilng nhdn quyén sic dung dat cil. Tuy nhién, Piéu 111 Ludt THADS chi
- quy dinh trong truong hop ké bién quyén sit dung dat méi dwoc thu hoi gidy
chimg nhdn. Trong truong hop nay, do nguoi phdi thi hanh dn da tw nguyén giao
quyén sir dung dat, Chdp hanh vién da ldp bién ban ghi nhdn nji dung théa
thudn, tu nguyen nén khong cé can cie dé ra quyét dinh ké bién cudng ché tai san
thi hanh dn va khéng thé ban héanh vin ban thu héi Gidy chimg nhdn quyén sic
dung dat.

Theo quy dinh tai Piéu 28 Nghi dinh s6 62/ND-CP thi truong hop co quan
THADS khong thu hdi dugce gidy to c6 lién quan dén tai san quy dinh tai diém e
khoan 3 Diéu 106 Luat THADS (khong phén biét truong hop cudng ché hay tu
nguyén thi hanh) thi c6 vén ban néu 15 ly do d& @ nghi 1am thi tuc chuyen
quyén sit dung dét, quyén so hitu tai san cho ngudi mua, nguoi nhén tai san dé
thi hanh an. Do d9, trong hd so phai ¢6 van ban dé nghi thu hdi gidy chimg nhan
quyén str dung dét cii ctia nguoi phai thi hanh én.

Nhu viy, trong trudng hop sau khi dé c6 quyét dinh thi hanh an, mgc du
duong su tu nguyén glao quyen stt dung dat thi co quan THADS van phai co
trach nhi€ém c6 van béan yéu cau giao, ndp gidy ching nhan quyén st dung dht cil.
Trudng hop khong thu hdi duoc thi co quan THADS cé vin ban néu 18 1y do gti
Van phong déng ky d4t dai. Van phong déng ky dat dai c6 trach nhiém bao cdo
cap c¢6 thdm quyén dé thu hdi gidy ching nhén cii va chp gidy ching nhan dét
méi theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

11. V& viéc tiéu hiiy tai san khong con gia tri sir dung (Diéu 126 Luat
THADS)

Mot s6 dia phwong dé nghz lam v quy dinh tai khoan 3 Piéu 126 Ludt
THADS vé tdi san khdng con gid tri sir dung dé ra quyét dinh tiéu hiy va 16 chikc
tiéu huy tai san.

V& vén d& nay, tham khao maot sb cac quy dinh hién hanh cta phép luat
khac cho thay Theo Quyét dinh sb 57/ 1999/QDb-TDC ngay 11/3/1999 cua Tong
cuc trudng Tong cuc Tiéu chudn Po ludng chit lugng di dua ra phéan trim dé
d4anh gia chit lwong tai san hu hong hoan toan; khong con kha ning phuc héi, chi
thich hop cho viéc thio d& dé 14y lai m6t s6 bd phan con st dung duge.....1a tai
san dugc danh gid nho hon hodc bing 30% gia tri 1a thiét bi cii d& qua st dung.
Pong thoi, tai khoan 1 Diéu 82 Lu4t X 1y vi pham hanh chinh nim 2012 vé xt
phat vi pham hanh chinh 44 quy dinh d6i vé6i tang vat, phuong tién vi pham hanh me_




chinh bi tich thu nhung khéng con gi4 tri st dung thi phai l4p hdi dong xtr ly
gbm dai dién c4c co quan nha nudc hitu quan.

Do d6, dé xac dinh tai san khong con gia tri sur dung, co quan THADS c6
thé van dung quy dinh phap ludt d4 néu trén dé thanh lap Hoi dong gom dai dién
cac co quan chuyen mdn (lién quan dén loai tai san) tai dia phuong dé xéc dinh
tai san d6 c6 con gié tri st dung hay khong dé c6 bién phap xit Iy cho phu hop.

12. Vé xac nhin két thic thi hanh 4n (Piéu 52 Luiat THADS)
Mot s6 dia phwong dé nghi lam vd:Viéc xdc nhdn két qud thi hanh dn phdi
duoc co quan THADS thyc hién trong moi truong hop khi dwong sw dd thuc hién

xong quyen va nghla vy ctia minh hay chi thwc hién xdc nhdn ket quad thi hanh dn.
khi ¢6 yéu cau cia duwong s theo Piéu 53 Ludt THADS,

V& ndi dung nay, Thong tu so 01/2016/TT-BTP ngay 01/02/2016 ctia B
Tu phép huéng dn thuc hién mot s6 thi tuc vé quén ly hanh chinh va bidu mAu
nghiép vu trong THADS da c6 quy dinh va co bidu mau huéng dan thuc hién
viéc x4c nhan két qué thi hanh an khi duong su c6 yeu cau. Mit khéc, Thong tu
trén d3 quy dinh v€ trach nhiém cua Chap hanh vién, Thim tra vién va Tha
truéng co quan THADS trong viéc klem tra, 1 soat, phé duyét hd so xong dé
dua vao luu trit. Do d6, trude mét can thyuc hién viée x4c nhan két qua thi hanh
4n va thAm tra hd so xong nhu huéng dén tai Thong tu.

Trén day 13 huéng dan cia Téng cuc THADS v& mot s6 vén d& nghiép vu
THADS dé cac co quan THADS nghién ctru, vén dung. Trong qua trinh thuc
hién néu chua pht hop véi thuc tién ho#ic phét sinh vudng mac, dé nghi cac co
quan THADS tlep tuc phéan anh dé Téng cuc THADS tdng hop, nghién ctru sira
d6i hodc hudng dan, chi dao kip thoi./. MR—"

Noi nhin:

- Nhu trén (dé t/h);

- B6 trudng (dé b/c),

- Thir trudng Tran Tién Diing (dé b/c);
- Vu 11, Vién KSNDTC (& p/h);

- Céac don vi thude Téng cuc (dé t/h);
-Luu: VT, NV1, HS.
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